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1. Abgrenzung der Wohnungsmarktregion
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Herausgeber: Stadtplanungsamt Dresden

Datenquelle: Hergestellt unter Verwendung des

ATKIS™ - Basis-DLM,
@© Staatsbetrieb GeoSN, 2017
Ausgabe vom: 1. September 2021

964.740 Einwohner

davon
556.230 in Dresden ...
291.640 im nahen Umland ...
116.870 im weiteren Umland...

241.223 ha Flache

davon
32.828 ha Dresden ...
75.638 ha nahes Umland ...
132.757 ha weiteres Umland ...

57,7 %
30,2 %
12,1 %

13,6 %
31,4 %
55,0 %
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1. Abgrenzung der Wohnungsmarktregion
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2. Einwohnerentwicklung

Dresden
= Bevolkerungswachstum - bis 2015 stark, seit dem geringer, 2020 Riickgang
= Erwartung eines weiteren, moderaten Einwohnerwachstums

nahes Umland
= Bevolkerungswachstum — bis 2015 deutlich, seit dem geringer

= Erwartung einer weitgehend stabilen bis leicht steigenden Einwohnerzahl,
bei raumlicher Differenzierung von Wachstum und Schrumpfung

weiteres Umland
= Bevolkerungsriickgang — bis 2016, seit dem stabil, 2020 wieder Rickgang

= Erwartung eines weiteren leichten Riickgangs der Einwohnerzahl,
bei raumlicher Differenzierung zwischen Wachstum und Schrumpfung
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2. Einwohnerentwicklung

Entwicklung der Zahl der Einwohner in der Wohnungsmartkregion Dresden 2011 bis 2020

(2011 = 100)
108
Dresden
106 556.230 Ew.
+ 38.460
104 +7,4%
102 = nahes Umland
291.640 Ew.
100 —— + 6.890
+ 2,4%
98 A N ]
Zuwanderung \ weiteres Umland
4E Geflichteter Corona 116.870 Ew.
- 2.530
94 -2,1%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Daten: Statistisches
Landesamt Sachsen
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2. Einwohnerentwicklung
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Herausgeber: Stadtplanungsamt Dresden
Datenquelle: Statistisches Landesamt Sachsen
Hergestellt unter Verwendung des
ATKIS® - Basis-DLM,
© Staatsbetrieb GeoSN, 2017
Ausgabe vom: 1. September 2021
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3. Stadt-Umland-Wanderungen

Dresden — nahes Umland
= seit 2012 negatives Wanderungssaldo der Stadt Dresden — Suburbanisierung
= bis 2016 Zunahme der Fortzlige aus Dresden, seitdem aber stabil
= seit 2017 Ruckgang der Zuzlige nach Dresden aus dem Umland

Dresden - fernes / weiteres Umland
= seit 2018 negatives Wanderungssaldo der Stadt Dresden
= |angfristig, stetige Zunahme der Fortzlige aus Dresden
= seit 2017 Ruckgang der Zuzliige nach Dresden aus dem fernen Umland

— Folge der Anspannung des Wohnungs- und Immobilienmarktes
— Folge unterschiedlich stark besetzter Jahrgdnge
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3. Stadt-Umland-Wanderungen

Wanderungen zwischen Dresden und dem nahen/fernen Umland 1990 bis 2020
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3. Stadt-UmIand-Wanderungen
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3. Stadt-Umland-Wanderung
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3. Stadt-Umland-Wanderungen - Prognose

Prognose der Stadt-Umland-Wanderung in der Region Dresden 2020 bis 2030

8.000
/\\/___\pro BHESS Annahme: Entspannung des Dresdner Wohnungsmarktes
7.000 - ————____ | Fortziige
in das Umland
6.000
s Zuzige
aus dem Umland
5.000
4.000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
O 1 1 - 1 . 1 1 1 1 1 1 . 1 . 1 1 1 1 1 saldo
i | ‘ , | | , mit dem Umland
} (nahes und
-2.000 E X ' fernes Umland)
-3.000

Daten: Kommunale
Statistikstelle der LH Dresden

Wohnungsmarktregion Dresden | Landeshauptstadt Dresden | Amt fir Stadtplanung und Mobilitdt | 7. Oktober 2021 | Folie 12



4. Wohnungsneubau

in Dresden
= seit 2016 Phase intensiver Neubautatigkeit im Mehrfamilienhausbau
= nach den angezeigten Bauvorhaben wird dieser mind. weitere 3 Jahre anhalten

im nahen Umland
= seit 2010 langsame, stetige Zunahme des Neubaus, ab 2014 relativ stabil

= ab 2019 Zunahme der Wohnungsbautatigkeit in den Mittelstadten
... sowohl bei Mehrfamilienhausern als auch bei Eigenheimen

= stabile Bautatigkeit in landlichen und suburbanen Gemeinden, hoher Anteil EZFH

im weiteren Umland
= stabile Bautatigkeit in landlichen Gemeinden mit sehr hohem Anteil EZFH

= Neubau im Umland der Mittelstadte (Kamenz, Freiberg)
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4. Wohnungsneubau

Wohnungsneubau 2010 bis 2020 nach Regionen und Prognose 2021/22 jahrliches Mittel der letzten 4 Jahre
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e weiteres Umland ... 180 Wohnungen
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Daten: Statistisches
Landesamt Sachsen
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4. Wohnungsneubau
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5. Wohnungsneubau und Wanderungen

im nahen Umland

= deutlicher (statistischer) Zusammenhang zwischen Hohe des positiven
Wanderungssaldos mit Dresden und der H6he der Neubautatigkeit

= aber auch Gemeinden mit Zuwanderung aus Dresden bei geringerem Neubau —
insbesondere Mittelstadte mit Leerstandsreserven

im weiteren Umland
= stabile Bautatigkeit in landlichen Gemeinden mit sehr hohem Anteil EZFH

= Neubau im Umland der Mittelstadte (Kamenz, Freiberg)
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Quote der neu gebauten Wohnungen je 1.000 Einwohner
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6. Wohnungsmieten und Mietentwicklung
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6. Wohnungsmieten und Mietentwicklung

Anderung der mittleren
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Fazit - Entwicklung der

Wohnungsmarktregion Dresden

raumliche Ausweitung der Wohnungsmarktregion

moderates Einwohnerwachstum der Region

Gleichzeitigkeit von Re-Urbanisierung und Suburbanisierung
= Dresden profitiert von Zuwanderung junger Haushaltsgriinder aus dem Umland
= Umland profitiert von Zuwanderung junger Familien aus Dresden

Region mit ausgleichender Wirkung auf den Wohnungsmarkt
= Nachfrage und Preissteigerungen in Dresden strahlen in das Umland aus

= Angebotsausweitung im Umland kann den Wohnungsmarkt in Dresden entlasten
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

Dr. Jan Glatter
LH Dresden, Amt fur

Stadtplanung und Mobilitat
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