
   
 

 

 
 
 

 

 

 
 
 
 

 

 

 
 

  
 

 
 

 

 

                                                             

 
 

 
 

 
 

 

 

 
 

MIETEN, KAUFPREISE, EINKOMMEN
 H 
Mehr als ein Drittel  (2019: 34,6 Prozent) der ge­
samten privaten Konsumausgaben verwenden die  
deutschen Haushalte für Wohnzwecke.1 Dazu gehö­
ren Ausgaben für Wohnen (Miete, Eigentums­
erwerb), Energie und Wohnungsinstandhaltung.  

Relativ zum Einkommen bestimmen die Wohnkos­
ten maßgeblich das sonstige Konsumverhalten. 
Neben Wohnungsgröße, und Wohnungsausstattung 
ist dafür die Wohnlage ein wesentliches Kriterium. 
Im Zusammenspiel all dieser Kriterien bestimmen 
letztlich Angebot und Nachfrage über den Woh­
nungsmarkt die Höhe der Wohnkosten. 

Wohnen ist hinsichtlich der Miet- und Kaufpreise 
auf dem Lande häufig preiswerter als in der Stadt. 
Allerdings sollte berücksichtigt werden, dass gerin­
gere Wohnkosten oft durch höhere Mobilitätskos­
ten und Zeitaufwendungen zu Arbeits- oder Ausbil­
dungsstätten sowie zu Einrichtungen der Daseins­
vorsorge und Freizeitgestaltung „erkauft“ werden 
müssen. 

Die folgenden Karten zu Mieten und Kaufpreisen 
zeigen zwar generelle Unterschiede in der Region, 
können aber wenig Auskunft geben über die oft 
erheblichen Graduierungen in den Gemeinden 
selbst. Sie taugen daher nicht zur persönlichen Ent­
scheidungsfindung. 

1  https://de.statista.com/statistik/daten/studie/380505/um 
   frage/wohnkostenanteil-an-konsumausgaben-privater­  
   haushalte-in-deutschland/#statisticContainer; Zugriff am  
   12.02.2021  

H1 – Wohnungsmietpreise  

Bei den Mieten wird grundsätzlich in Bestands- und 
Angebotsmieten (= Neuanmietung von Wohnun­
gen) unterschieden. In den Darstellungen sind je­
weils nur Angebotsmieten berücksichtigt, da sie im 
Zusammenhang mit Wanderungsbewegungen der 
Bevölkerung von besonderem Interesse sind.  

In Karte H1 sind die Wohnungsmietpreise je Qua­
dratmeter Wohnfläche in Mehrfamilienhäusern 
dargestellt.2 Eine Unterscheidung in die Segmente 
Neubau bzw. Bestands-Bau erfolgt nicht. Die höchs­
ten Mietpreise werden in Dresden und einer Viel­
zahl von Umlandgemeinden erreicht. Diese sind in 
der Entwicklung auch überwiegend von den größten 
Mietpreiserhöhungen betroffen. Gemeinden mit 
den geringsten Mietpreisen sind dagegen in den 
peripheren Gebieten zu finden. 

Der stetige Mietpreisanstieg im betrachteten Zeit­
raum 2012 bis 2020 wird auch in der Darstellung 
auf Kreisebene deutlich (s. Abbildung auf der Kar­
te). Währenddessen sich jedoch die Landkreise im 
„Sachsenmittel“ bewegen (rd. 19 Prozent), verläuft 
der Mietpreisanstieg in Dresden mit rd. 23 Prozent 
steiler. 

Die Übersichtskarte enthält die Angebotsmieten in 
den Landkreisen und kreisfreien Städten im 
deutschlandweiten Vergleich, wobei der Median­
wert für Deutschland gleich 100 gesetzt wurde. 

2  Standardmieten = Median der Jahresangaben. Soweit 
   nicht wenigstens 20 Objekte  berücksichtigt werden konnten,  
   wird auf frühere Jahre zurückgegriffen (Jahreszahl in 
   Klammern).  

Mietpreisindex (Deutschland = 100) der Land­
kreise und kreisfreien Städte, 2020 
Quelle: empirica regio (Basis: VALUE Marktdaten) 

https://de.statista.com/statistik/daten/studie/380505/um


 

 

 

 

 
 

Wohnungsmietpreise
 H1 
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Dresden 

(2017) 

(2017) 

(2019) 

(2019) 

(2019) 

(2016) 

(2017) 

Mietpreise in EUR pro m² 2020 

*  abweichend  vom Bezugsjahr 2020 letztes  Jahr der
   möglichen Berücksichtigung von  20 Wohnungsmieten 

Quellen: 
empirica regio (Basis: VALUE Marktdaten) 2020 
Gemeindegrenzen: GeoSN 2020, dl-de/by-2-0 

unter 5 

5 bis unter 5,50 

5,50 bis unter 6 

6 bis unter 6,50 

6,50 und mehr 

keine Angabe 

(2017) Jahr der Mietpreisangabe
(keine Angabe für 2020) * 

Mietentwicklung 2012 bis 2020 

sinkend 
etwa gleichbleibend 
steigend 
stark steigend 
keine Angaben ! 

­
­

­
­

 Entwicklung der Wohnungsmietpreise (EUR pro m²) 2012 bis 2020
	

Quelle: empirica regio (Basis: VALUE Marktdaten) 2020 



   
 

 
 

 

 

 

                                                             

  

 
 
 

 
 

 

 

MIETEN, KAUFPREISE, EINKOMMEN
 H 
Trotz Dominanz der Mietwohnungen gibt es in Sach­
sen einen leichten Anstieg der Eigentümerquote. 1 

Sachsen folgt damit dem deutschlandweiten Trend 
zu mehr Wohneigentum. Dennoch liegt die Eigen­
tümerquote in Sachsen (s. untenstehende Abbil­
dung), um ca. 10 Prozent unter dem gesamtdeut­
schen Wert. 

 Entwicklung der Eigentümerquote 
Quelle: www.DESTATIS.de, Zugriff am 17.02.2021 

H2 – Kaufpreise von Eigentumswohnungen  

In Karte H2 sind die Kaufpreise je Quadratmeter  
Wohnfläche für Eigentums- (Geschoss-)wohnun­
gen2 dargestellt. Für einen Großteil des ländlichen  
Raumes fehlen allerdings entsprechende Kaufange­
bote für Eigentumswohnungen. Neben der allgemei­
nen Feststellung, dass die Kaufpreise von Dresden in  
Richtung Peripherie abnehmen, lassen sich auch im 
ferneren Umland Gemeinden mit erhöhten Kauf­
preisen feststellen (z. B. Nossen).  

In der Entwicklung 2012 bis 2020 ist auf Kreisebene  
für alle Gebietskörperschaften seit 2017 ein deutli­
cher Anstieg zu sehen (s.  Abbildung auf der Karte).  
Sogar die beiden Landkreise übersteigen leicht den  
Wert für Sachsen. 

H3 – Kaufpreise von Ein- und Zweifamilien­
häusern  

In Karte H3 sind die Kaufpreise von Ein- und Zwei­
familienhäusern dargestellt.2 Im innerregionalen 
Vergleich (ähnlich H2) lassen sich auch einige länd­
liche Gemeinden mit erhöhten Werten erkennen  
(z. B. Klingenberg, Diera-Zehren). Nahezu alle  

Gemeinden weisen seit 2012 eine Kaufpreiserhö­
hung auf. 

Der Anstieg der Kaufpreise für Immobilien im zeitli­
chen Verlauf lässt sich für die Ein- und Zweifamili­
enhäuser auch auf Kreisebene nachweisen (s. Abbil­
dung auf der Karte).  

Die folgende Abbildung zeigt den deutschlandweiten 
Vergleich der Kaufpreise in den Landkreisen und 
kreisfreien Städten, wobei der Medianwert für 
Deutschland gleich 100 gesetzt ist.  Dresden und 
Leipzig sind die einzigen Städte in Sachsen, die den 
bundesdeutschen Vergleichswert übersteigen. Die 
beiden Landkreise erreichen Werte von 64 (LK MEI) 
bzw. 70 (LK SOE).3 

1  Anteil der von Eigentümern selbst bewohnten Wohnungen im  
   Verhältnis zu allen Wohnungen in Wohngebäuden.   
2  Standardpreise = Median der Jahresangaben. Bei der Ermitt-  
   lung der K aufpreise  wurden sowohl Neubauten als auch Be- 

   stands-Bauten einbezogen. Soweit nicht wenigstens 20 Objekte 
   vorhanden waren, wird auf  frühere Jahre zurückgegriffen 
 (s. Jahreszahl in Klammern).  

3  https://go.empirica-regio.de/go-live/, Zugriff am 31.05.2021  

 
 

 

Kaufpreisindex Ein-/Zweifamilienhäuser 
(Deutschland = 100) der Landkreise und kreis­
freien Städte, 2020 
Quelle: empirica regio (Basis: VALUE Marktdaten)

https://go.empirica-regio.de/go-live
http:www.DESTATIS.de


 

Kaufpreise von Eigentumswohnungen
 H2 
Kaufpreise in EUR pro m² 2020
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*  abweichend  vom Bezugsjahr 2020:  aktuellstes Jahr der
   möglichen Berücksichtigung von  20 Kaufpreisen 

Quellen: 
empirica regio (Basis: VALUE Marktdaten) 2020 
Gemeindegrenzen: GeoSN 2020, dl-de/by-2-0 

unter 1000 

1000 bis unter 1500 

1500 bis unter 2000 

2000 bis unter 2500 

2500 und höher 

(2017) Jahr der Preisangabe
(keine Angabe für 2020) * 

(2016) 

(2019) 

(2019) 

(2019) 

(2018) 

(2018) 

(2018) 
(2019) 

(2017) 

(2019) 

(2015) 

(2017) 

keine Angaben 

 Entwicklung der Kaufpreise für Eigentumswohnungen (EUR pro m²) 2012 bis 2020
	

Quelle: empirica regio (Basis: VALUE Marktdaten) 2020 



 

 
 

Kaufpreise von Ein- und Zweifamilienhäusern 

Kaufpreise in EUR 2020 
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*  abweichend  vom Bezugsjahr 2020:  aktuellstes Jahr der
   möglichen Berücksichtigung von  20 Kaufpreisen 

Quellen: 
empirica regio (Basis: VALUE Marktdaten) 2020 
Gemeindegrenzen: GeoSN 2020, dl-de/by-2-0 

(2019) 

(2019) 

(2019) 

(2019) 

(2019) 

(2018) 

(2018) 
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(2017) 

(2019) 

(2019) 
(2019) 

(2019) 

­

­
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unter 150.000 

150.000 bis unter 200.000 

200.000 bis unter 250.000 

250.000 bis unter 300.000 

300.000 bis unter 350.000 

350.000 bis unter 400.000 

400.000 und höher 
Jahr der Preisangabe (2019) 
(keine Angabe für 2020) * 

Preisentwicklung 2012 bis 2020 

sinkend ­ stark steigend 
etwa extrem 
gleichbleibend ­ stark steigend 

!steigend keine Angaben 

 Entwicklung der Kaufpreise von Ein-und Zweifamilienhäusern in EUR 2012 bis 2020 

Quelle: empirica regio (Basis: VALUE Marktdaten) 2020 



   
 

 

 

 

  

 

 

 
 

  
 

 
 
 

   
 

 

 
 

 

 
 
 

 
 

                                                             

 

 

 

 

 

MIETEN, KAUFPREISE, EINKOMMEN
 H 
H4 – Nettoeinkommen privater Haushalte 

Die Einkommen der privaten Haushalte sind eine 
maßgebende Größe zur Schaffung und Erhaltung 
des persönlichen Lebensstandards. Nur was ver­
dient wird, kann auch ausgegeben werden. Zwar 
lässt sich aus den Einkommensverhältnissen der 
Menschen nicht automatisch auf die Lebenszufrie­
denheit schließen, dennoch sind hohe Einkommen 
ein Hinweis auf gute Arbeits- und Lebensbedingun­
gen. Allerdings können hohe Lebenshaltungs­
kosten, z. B. durch hohe Mieten, das verfügbare 
Einkommen erheblich schmälern. 

Die statistische Größe „Nettoeinkommen der priva­
ten Haushalte“ (=verfügbares Einkommen) umfasst 
die Bruttoeinkommen aus selbstständiger und Er­
werbstätigkeit sowie aus Transferzahlungen (z. B. 
Renten) abzüglich aller Steuern wie Einkommens-, 
Lohn-, Kirchensteuern und Sozialbeiträgen. 1  Das 
Nettoeinkommen gibt damit den Geldbetrag an, der 
für Wohnen, Versorgen, Gesundheit, Freizeit etc. 
verbraucht bzw. zum Sparen genutzt werden kann. 

Karte H4 stellt für jede Gemeinde >500 Einwohner 
die privaten Nettoeinkommen (Jahreseinkommen) 
je Haushalt dar. Besonders hohe Werte werden im 
Umland von Dresden erreicht, im peripheren länd­
lichen Raum sind dagegen die Einkommen bedeu­
tend geringer. Die Abbildung auf der Karte lässt 
erkennen, dass das Nettoeinkommen privater Haus­
halte stetig gewachsen ist und dass die Einkommen 
in den beiden Landkreisen deutlich über dem Sach­
sendurchschnitt liegen. 

Die Übersichtskarte zeigt im deutschlandweiten 
Vergleich die Monatseinkommen pro Haushalt in 
den Landkreisen und kreisfreien Städten. Darge­
stellt ist ein Indexwert, bei dem der deutschland­
weite Durchschnittswert gleich 100 gesetzt ist. 

Die beiden Landkreise der Planungsregion errei­
chen nahezu diesen Durchschnittswert (LK MEI: 
93,2; LK SOE: 91,3) und nehmen damit innerhalb 
aller Landkreise und Kreisfreien Städte in Sachsen 
gemeinsam mit den beiden Leipziger Umlandkrei­
sen eine Spitzenstellung ein; der Index für Dresden 
beträgt 74.2 

1  Eine genaue Definition kann z. B. www.destatis.de entnommen   
   werden.   
2  https://go.empirica-regio.de/go-live/, Zugriff am 31.05.2021  

 

 

Einkommensindex zum verfügbaren (privaten) 
Haushaltseinkommen in den Landkreisen und 
kreisfreien Städten (Deutschland = 100), 2018 
Quelle: empirica regio (© Arbeitskreis "Volkswirtschaft­
liche Gesamtrechnungen der Länder"; 
 
© Statistische  Ämter des Bundes und der Länder, 

Deutschland, 2018-2020, dl-de/by-2-0; © Statistisches 

Bundesamt (Destatis), 2018-2020, dl-de/by-2-0)  


https://go.empirica-regio.de/go-live
http:www.destatis.de


 

 

 

  

Nettoeinkommen privater Haushalte
 H4
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* Gemeinden unter 500 Einwohnern wurden in der Auswertung 
nicht  berücksichtigt. 

Quellen: 
empirica regio (©  Arbeitskreis "Volkswirtschaftliche
Gesamtrechnungen der Länder";  © Statistische Ämter des Bundes 
und der Länder, Deutschland, 2018-2021, 
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0) 
Gemeindegrenzen: GeoSN 2020, dl-de/by-2-0 

in EUR 2018 

  Entwicklung der Jahreseinkommen je Einwohner in EUR 2012 bis 2018 

Quelle: empirica regio (© Arbeitskreis "Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen der Länder"; © Statistische Ämter 
des Bundes und der Länder, Deutschland, 2018-2021, https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0) 

https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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